ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmlavné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipena starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajfmatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Peter PRETO, rod. Prefo

trvaly pobyt: Kolaéno 115, 958 41 Kolatno
a manZelka . . .
Miria PRETOVA, rod, Stulrajterova

|

trvalf pobyt: Vchodna 988/2, 972 47 Oslany

ako ndjomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a yozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do n&jmu na dobu urditi najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlueho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa mend a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéeif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvVAznym
natiadenfm o nakladani s ngjomnyrni bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu byt &, 02 nachddzajtici sa v bytovom dome
¢. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc, & 2022/202, v k.. obce Oslany,
na prizemf — I. nadzemnom podlazi, pozostavajuei z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt n4jomcovi na zaklade ¥adost; najomeu o prediZenie najoraného vatahu
zo diia 17, 05. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 47/2021 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo difa
27.05. 2021, bod L, pism, a) o prediZeni ndjomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, $tandardny
- celkovd vimera podlahovej plochy bytu vim* 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytuvm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu sd: latkova pivnica &. 02.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktor4 tvorf sidast’ néjomne;j
zmluvy, '
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Doba trvamia nijmu, jeho predienie a zinik najmu

Byt uvedeny v &1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréit od 01. 08. 2021 do 31.07. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splnenf podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude mat najomea najomného bytn zéujern o predizenie néjomného vzt'ahu (doby
trvania najmu) je poviony 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ngjomne; zmluvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnid Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem oséb k31. 12
predchadzajioeho kalendérneho roka.

Ziadost o prediienie podantl najomcon prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najonnd zmluve na daléie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, néjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

Né4jomny vzi'ah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit:

_ " uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba prediZend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vjpovedou zo strany nijomeu, pricom néjom bytu sa skon¢{ poslednym diiom
mesiaca nasledujuicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 siihlasom starostu obee, ak néjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu, -

b) hrubo porasuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
n4jomné alebo thradu za ploenie poskytované s uivanim bytu za Sas dIh# ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim b§va, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivajo prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Giéely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sastavne porusujd  pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost' alebo porudujl dobré mravy v dome,

e) mneuzivaju byt bez véznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaja navstevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uHvat, alebo ak byt alebo dom yyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no uZivat.

V pisomnej vipovedi, ktorti podal prenajimatel mus{ byt uvedend lehota, kedy sa ma néajom
skongit’,

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia néjmu je najomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V¥i¥ka a splatnost’ niajomného
a uhrady za pluenia poskytovane $ uzivanim bytu

Vyska ngjomneho za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomaych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo viske 142,50 € mesacne.

Nijomea sa zavizuje platif’ odo dita podpisania najommnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovl Ghradu za plnenia poskytované s w¥ivanim bytu vo vyske 76,92 € mesacne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendémeho roka) bude zéloha podla pristu$nych platnych
pravoych predpisov yytétovand. Pripadny nedoplatok je najomcea povinny uhradit najoeskdr
do 7 dni na Gdet spravcovske; spoloénosti BENET, sr.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo &tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto n4jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a hrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu.

Ngjomca je povinny platit’ nsgjomné a zalohové Ghrady za pluenie poskytované suivanfm bytu
mesaine vo vyske 219,42 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma tdet
spraveovskej spolonosti BENET, st.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), pritom splatenim sa rozumic
pripisanie &iastky na d8et spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomca nezaplati najorané alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z omegkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

Ak bude najomca prenajimatePovi dlhovat na najormom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strdnke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodévatelov.

Néjomea zéroveii berie na vedomie, e dodévky ostatnfch sluzieb spojenych s uXivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TAV, tepla, dodavku clekirickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovskd spolonost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandainej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zédkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: .

a) Néjomea pred podpisanim najommne; zmluvy zloZil na G&et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zédbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finan¢mi zébezpeku na krytie §kod vzniknutych pri w#vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na néjomnom asluZieb spojenych su¥fvanim bytu. Nijomca tito povinnost’ sphil
diia 13. 06. 2018.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a Ghrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena Sast ndjomného a sluZieh
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukdzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného nijomného a slu¥ieb spojenych s nijmom sa
najomcom vrati pri skondenf ndjommého vztahu do 30 doi po ukonCeni néjmu na adet, ktory
urtili néjomecovia. Podmienkou vritenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhiasovacieho
listia, preukazujticeho odhl4senie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ndjommého vzfahu zinych ddvodov ako je neplatenic
nijomného a Ghrady sluby spojenej s ndjmom, priCom potas celej doby trvania najmu neboli
zigjto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomeov a najomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zdvizky spojené s wHvanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukonéeni n&jmu na téet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, prenkazujiceho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finanCnej zdbezpeky zadr¥at do doby najbli¥$icho
vyOitovania sluzieb spojenych suivanim bytu za telom zapoditania zdvizkov nédjomcu
vzoiknutych z titulu vyidtovania zalohovych thrad.

c¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolodnej doméicnosti a roditia ngjomeu. Néjomea nesmie daf’ prideleny byt do prendjmu
Zjadnej osobe. Ndjomea musf tento byt riadne a osobne uiivat’

d) U tychto bytov nemo#no uplatiiovat’ prechod négjmu v zmysle § 706 Obianskeho zakonnika,
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej najomuej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomecov.

g) Néajomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca najomného by je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktord4 npastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takéd pravna skutodnost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' poirebné opatrenia, pripadne ukongit’ ndjom.

i) Négjomea ndj omného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukoncend najmu z akéhokolvek dovodu a akjymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukongenia najmu je n4jomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinny ich
prenajfmatelovi nahradit’.

k) Zmlyvné sirany sa dale] dohodli, Ze za USelom zabezpe¥enia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomnébo vztahu nsjomea elte pred uzavretim tejto najomuej zmluvy spisal diia
30. 07. 2018 u notdra Mgr. Martina V¥skoka, s0 sidlom Partizénske, Februdrova 153/3, notarsku
zipisnicu N 338/2018, NZ 24680/2018, NCRIs 25138/2018, vktorej vyhlasil, Ze s@hlasi
s exeldicion podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exelcuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzi'ah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upraveného v néjomne;
zmluve andjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd uZivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notarskej Zépisnici zéroved ndjomea urdil g miesto, na ktoré budfi vypratané
vietky hnutelné veci pairiace ndgjomceom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava stdastou aj tejto ndjommej zmluvy.

1) V pripade, %e sa ndjomea k terminu ukonéenia n&jomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady nadjomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény Cisty prijem FiadatePov, vypotitany ako sutet prijmov 0sBb, kiorych prijmy sa
posudzujli spoloéne podfa osobitného predpisu je vy$ ako Zivotné minimum, vypoéitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osbb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu urdemi zékonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

YL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitaych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykon4vaf iadnu podnikatel'ska ¢innost, -

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signhy,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomen a povolenia
prenajimatela, ,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) moZe n4jomca vbyte choval len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého suhlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemens psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zaviizuje podas ndjommého vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho wzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou tdrZbou, priCom pojem drobnych
oprév a nakladov gpojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykopavaja niektoré ustanovenia obéianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracivaju v stilade s NARTIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s06b pri spractivani osobnych idajov a o voPnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. . 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZ3ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obgianskeho zékonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujt inti tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 29. 07. 2021 V Oslanoch, ditad 9. Lo 4221
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany - - J

...... VN, S
Franti§ek PRIEKALA

starosta obce






